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CONG TY 6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

MUC LUC

Muc luc
Bio cdo ciia Ban Tong Gidm dbc
Bio cho soit xét thong tin tai chinh giira nién do

Bing can d6i ké todn hop nhit giira nién d§
tai ngay 30 thiang 6 nim 2019

Bio cfo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit giira nién d§
6 théng diu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bio cio lru chuyén tién t& hop nhit giira nién dd
6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

Bin thuvet minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§
6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019
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CONG TY C6 PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbe Cong ty Co phan Pau tu Xy dung va Phat trién Do thi Song Da (sau day goi tat la
“Céng ty”) trinh bay béo céo cia minh cung voi Béo cao tai chinh hop nhét gitra nién d 6 thang dau
ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 bao gbm Béo céo tai chinh tong hop giira nién
6 ciia Cong ty va cong ty con (goi chung la “Tap doan”).

Khii quit vé Cong ty

Cong ty Cd phin Déu tu Xy dyng va Phit trién D thi Song Da tién than la Cong ty Cb phén DG thi
Song Da dugc thanh lap theo Giay chimg nhén ding ky kinh doanh so 01 03016226 do S& Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 15 thing 3 nam 2007.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da 1 I 1in thay ddi Gidy ch

(mg nhin dang ky kinh doanh, lan thi 1
ngay 25 thang 01 nam 2008, lan thir 6 ngay 30 thang 9 nam 2010 chuyén tir sO dang ky kinh doanh

0103016226 thanh sb 0102186917, bd sung nganh nghé kinh doanh va thay doi vén diéu 18, lan thir 11
ngay 10 thang 6 nam 2016 thay doi ngudi dai dién theo phap luat.

Tru so chinh

- Pia chi - 86 19 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quén Pbng Da, thanh ph6 Ha Noi

- Dién thoai - (84-24) 35 526 354

- Fax 1 (84-24) 35 526 348

Cong ty ¢ cac don vi tryc thudc sau:

Tén don vi bia chi

Ban quan ly Dy én nha & Séng Pa  Phong 702 - Téng 7 - Nha G10 - Thanh Xuan Nam, Thanh Xuén,
Ha Dong Ha Noi

Ban qun 1§ Dy 4n nha & Ha Noi IS;; }35?110 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Pong Pa, thanh pho

Chi nhanh Cong ty 0 phan Dauts — pyo0 gy ing 3, toa nha Bigemco, 6 2/2 Ly Thudmg Kiét,
Xay dyng v Phat trién DO thi Song a0 15 quan 1, thanh phd HO Chi Minh
P tai thanh phé H Chi Minh PIARAE S 19 5 P :

Hoat dpng kinh doanh cia Cong ty theo ding ky la:

v Xay dung cong trinh ky thuét dan dung khac, chi tiét:

Xay dyng cong trinh k¥ thuat din dung khac gdm: Xdy dyng cong trinh cira nhu: Pudng thity, bén cang
va cdc cong trinh trén song, cac cang du lich, ctra cong, dap va dé; Xay dyng thiy lgi; Xay dung dudng
ham: Céc cong viéc xdy dung khic khong phai la nha nhu: Céc cong trinh van hoa, du lich, thé thao

ngoai troi;

Xdy dung cdc cong trinh giao thong va ha t?mg k¥ thudt, cong trinh thiy dién, cong trinh dan dung cong
nghiép; Xay dung céc khu db thi, khu cong nghiép;

v Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chi so hitu, cha st dung hodc di thué. Chi tiét

- Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, déu tu cong trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thug, thué
quyén sir dung d4t da co ha tang dé cho thué lai;

Piu tu cii tao dét va dau tu cho cac cong trinh ha tAng trén dét thué dé cho thué dat da c6 ha tang;

Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;

Mua nha, cong trinh xdy dyng dé bén, cho thué, cho thué mua;

Piu tu tao lap nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

v Hoat dong thiét ké chuyén dyng, chi tiét: trang tri ndi ngoai thét;

v Tu vin moi gidi, ddu gia bit dong san, déu gia quyén sir dung dat, chi tiét:

_ Dich vu san giao dich bét dong san (chi thuc hién viée moi giGi bat dong san tai sn giao dich);
- Dich vu dinh gié bét dong sin; Dich vu mdi gidi bat dong san;
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (ti¢p theo)

Kinh doanh dich vu bat dong san bao gom: Dich vu ddu gia bat dong san; Dich vu quan ly bal‘ dong san;

Dich vu quang cdo bat dong san; Dich vu tu van bat dong san (khong bao g6m hoat dong tur van ve gia dat),
Hoat dgng kién triic va tu vén ky thudt c6 lién quan, chi tiét: ‘

Giam sat thi cong xdy dung va hoan thién cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, ha tang k¥ thuat;
Thiét ké két ciu cong trinh xdy dyng dan dung, cong nghi¢p; Thiet ke xay d'l_.rn.g: cong trinh xay dung
dan dung, cong nghiép, ha ting k¥ thudt; Thiét ké quy hoach xay dung, thiet ké kien truc cong trinh;
Kinh doanh bat dong san bao gom:

Tu van lap hd so moi thau xdy lap, ho so moi thiu thiét bi cac cong trinh xay dung dén dung, cong
nghiép, thiy lgi, thiy dién, cac cong trinh ha tang ky thudt dé thi;

Lép, thim dinh dy an du tr céc cdng trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, thuy dién, cac
cong trinh ha tang k¥ thuat dé thi;

Ban budn vit liéu, thiét bi lip dat khac trong xay dung. Chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay dung,

Khai thic khéc chua duge phin vao dau. Chi tiét: DAu tu khai thic va ché bién khoang san (Trir khodng
san Nha nuée cam);

Xay dung cong trinh cong ich; Lap dit hé thong cép, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi;

Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao déu, chi tiét: Kinh doanh cac
dich vu phuc vu khu do thi./

Hi déng quan tri va Ban diéu hanh, quin 1y

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan 1y ciia Céng ty trong ky va cho dén thoi diém
lap bao cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

l-!o va tén Chirc vy Ngay tai bd nhiém

Ong Hoang Vin Anh Chu tich Tai bo nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017
Ong Nguyén Thé Lgi Uy vién Téi bd nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017
Qng Pham Brc Thanh l:Fy vién Tai bd nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017
Qng Pllam Manh K'héi l‘Jy vién Tai bd nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017
Ong D6 Quang Thing Uy vién Tai bd nhiém ngay 27 théng 4 nam 2017

Ban kiém soat

Ho va tén Chire vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

(?ng Hoang Ngoc Doanh Trudng ban B6 nhiém ngay 9 thang 5 nam 2017
Ong Biii Dinh Déng Thanh vién B4 nhi¢m ngay 27 thang 4 nam 2017
Ba Ha Thij Lan Thanh vién

Téi bd nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017

Ban Tong Giam doc

Ho va tén _ Chirc vy Ngay bd nhiém
Ong Nguyén Trong Phude Téng Giam déc BG nhiém ngay 05 thang 01 nam 2016
Ong Trinh Xuén Thyy Ph6 Tong Giam déc BG nhiém ngay 12 thang 5 nam 2016

Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép luat cua Cong ty trong ky va idi
Hoang Yﬁn Anh - Chu tich (bé nhi¢m ngay 27 thgi:gy 4 nﬁzgfg)thh i i s Ong

Ong Nguyén Trong Phuée da duge Hoi dong :

A, ] quan . ;
nién d$ 6 thang diu cho nam tai chinh két thic ng;;-l?,ﬁlyt::zgnl lzcyn?ioztaélogth Chin?&hq"p nhat B¥ts
01/UQ - HCTH ngay 04 thang 06 nam 2019, M 2019 theo Giay iy quyen sb
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CONG TY C6 PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Kiém toin vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duge chi dinh soat xét Bao cao tai chinh hop nhit giira
nién do 6 thang diu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2019 caa Tép doan.

Trich nhiém cia Ban Tong Giam déc

Ban Tdng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém lip Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d§ phan énh
trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét giira nién d, ket qua hoat dong kinh QOanh hop nh’at
gitra nién do va luu chuyén tién t¢& hop nhfn‘gifra nién do cua Tap doan trong ky. Trong viée ldp Bao cao
tai chinh hop nhat gitra nién do nay, Ban Tong Giam do6c phai:

e  Chon lua cic chinh séch ké todn thich hop va ap dung céc chinh sich ndy mot céch nhét quén;

e Thuc hién céc xét doan va cac ude tinh mdt cach hop ly va than trong;
¢ tudn thu hay khong va tat ca cic sai

e Néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 dug ;
hinh hgp nhat giira nién dg;

léch trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Béo cdo taic
Lap Béo cao tai chinh hop nhét giira nién d¢ trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong
cho rang Tap doan sé tiep tuc hoat dong lién tuc;

hé théng kiém sodt ndi by mot céch hiru hiéu nhim han ché rii o ¢6 sai s6t
i chinh hop nhat gitra

thé

e Thiét Idp va thyc hién n
trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Bao céo ta
nién do.

Ban Téng Giam déc dam bao cdc s ké toén thich hop dugc luu gitt diy dit dé phan dnh tinh hinh tai

chinh ctia Tép doan v&i mirc do chinh xac hop ly tai bit ky thoi diém nao va cac so sich ke todn tuan

thi ché dd ké toan ap dung. Ban Téng Giam doc ciing chiu trach nhi¢m bao vé an toan tai san cta Tap
doan va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két da tudn thi céc yéu ciu néu trén trong viée 1dp Béo céo tai chinh hop nhit
gitra nién do.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam dbc Cong ty phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhét gitta nién do dinh kém. Béo cdo tai
chinh hop nhat gitra nién do da phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh cta Tap doan tai thoi
diém ngay 30 thing 6 ndm 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
6 thang ddu cia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2019, phu hop v6i cic Chudn muc Ké
toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo céo tai ch:ly hop nhat gitra nién dg.

Thay mét Ban Téng Giam ddc;
A

: :
Nguyén Trong Phuwéc
Ngay 12 thang 8 nam 2019
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Head Office 02 Truong Son St Ward 2, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam
BAKER TILLY Tel: 028. 3. 5472 972 Fax: 028. 3 5472 970 kttv@a-c.com.vn
Branch in Hanoi 40 Giang Vo St., Dong Da Dist, Ha Noi
Tel: 024. 3 736 7879 Fax: 024. 3 736 7869 kttv.hn@a-c.com.vn
Branch in Nha Trang Lot STH 06A.01, Le Hong Phong Il Urban Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City
® Tel: 0258.2 465151 Fax: 0258.2 465 806 kttv.nt@a-c.com.vn
ARC AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. Branch in Can Tho 15-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist., Can Tho City

WWW._a-c.com.vn Tel: 0292 3 764 995 Fax: 0292. 3 764 996 kttv.ct@a-c.com.vn

Sé: 2.0503/19/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG G}AM p(‘)c , ‘
" CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Chiing t6i da thuc hién cong viéc soat xét Bao cdo tai chinh hop nhat giita nién do keém theo cua Cong ty
Cb phén Piu tu X4y dung va Phat trién Do thi Séng Pa (sau day goi tat 1a “Cong ty”) va cng ty con (goi
chung 1a “Tap doan™), dugc ldp ngay 12 thang 8 nam 2019, tir trang 07 dén trang 44, bao gf)m Bang cén
d6i ké toén hop nhat giita nién d tai ngay 30 thing 6 nam 2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat giira nién do, Bao cdo luu chuyén tién té hop nhét giira nién do 6 thang diu cua nam tai chinh

két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam doc Cong ty chiu trich nhiém vé lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh
hop nhét giira nién dé cua Tap doan theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop
nhét gifra nién do va chiu trich nhigm vé kiém soat ndi bo ma Ban Téng Gidm déc xac dinh Ia cn thiét
dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét giita nién do khong c6 sai sét trong yéu

do gian 14n hoac nham lan.
Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém cta ching ti 1a dua ra két luan vé Béo c4o tai chinh hop nhat giita nién do dua trén két qua soat
xét ciia ching téi. Ching t6i da thuc hién cong vige soat xét theo Chuédn muc Viét Nam vé hop déng dich
vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién doc 1ap cua don vi thuc

hién.

Cong viéc ‘soét xét thong tin tai chinh gitta ni‘én d¢ bao gém viéc thyc hién céc cude phong van, chi yéu
la phbng.vén nhitng ngudi chiu trach nhi¢m vé céc véan dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phén tich
va cic thi tuc soat xét ‘khéc. Mq")t'cuéc S04t xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toén duoc
thue l\liél‘l theo cac Chuan mure ?{iém toan Viét Nam va do vay khdng cho phép ching t6i dat duoc sy dam
bio ring ching t3i & nhan biét duge tit ca cic van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong.mét o
kiém toan. Theo do, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiép theo)

Két luin ciia Kiém todn vién

Can ¢ trén két qua sodt xét ciia ching toi, ching toi khong thiy c6 van dé gi khién ching t6i cho ring
Bio cdo tai chinh hop nhat giira nién do dinh kém khong phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cua Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2019, cung nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién ¢ hop nhét trong 6 théng dau clia nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019, phit hgp v6i cée Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét giira nién do.

1HK .. va Tw vin A&C

[r.o m_camg;gu_wuugl_l
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Nguyén Thi Tu — Phé Gidam dée
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0059-2018-008-1
Ha Noi, ngay 13 thang 8 nam 2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: SO 19 Trac khé, phuong Lang Ha, quin Pong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang déu ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

———

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO

(Dang day dii)
Tai ngiy 30 thang 6 nim 2019

A -

% -1 O L b W N =

B =
|.<

bR W g
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TA1 SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh

Du phong giam gia chirng khodn kinh doanh
Déu tu nim gitr dén ngay ddo han

. Cic khoin phai thu ngiin han

Phai thu ngén han cua khéch hang

Tra trude cho ngudri ban ngén han

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d ké hoach hop dong xay dung
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir 1y

. Hang ton kho

Hang ton kho
Du phong giam gid hang ton kho

Tai sin ngéin han Khac

Chi phi tré trude ngan han

Thué gié tri gia tang dugc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi
Tai san ngin han khéac

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét

sO  minh S6 cubi ky S6 ddu nim
100 992.964.516.258 933.228.782.220
110 V.1 35.645.978.767 17.509.470.240
11 35.645.978.767 17.509.470.240
112 - -
120 50.000.106.000 50.000.014.000
121 V.2a 658.855 658.855
122 V.2a (552.855) (644.855)
123 V.2b 50.000.000.000 50.000.000.000
130 337.811.947.845 304.650.205.718
131 V3 4.656.727.546 4.660.404.098
S 44.748.260.649 11.758.629.287
133 - .
134 ~ 5
135 ; N
136 V.5a 296.657.597.695 296.481.810.378
137 V6 (8.250.638.045) (8.250.638.045)
139 s 4
140 555.144.684.045 527.130.092.336
141 V.7 555.144.684.045 527.130.092.336
149 2 4
150 14.361.799.601 33.938.999.926
151 V.8a 55.134.329 148.212.265
152 14.151.389.187 33.635.544.274
153 V.15 155.276.085 155.243.387
154 . Y HE
155 A 2

thuyét minh Bdo cdo téi chinh hop nhd: gidka nién do
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CONG TY C6 PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dj:a chi: 86 19 Truc khé, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 théang ddu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bang cin dbi ké todn hop nhit giira nién d (tiép theo)

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi ky S6 ddu nim

B- TAI SAN DAI HAN 200 130.828.584.947 127.586.248.579

I.  Cac khoan phai thu dai han 210 130.000.000 154.489.000

I.  Phai thu dai han cia khach hang 211 - -

2. Tratrude cho nguoi ban dai han 212 & 3

3. Voén kinh doanh & don vi true thudce 213 T E

4.  Phai thu ndi bd dai han 214 - .

5. Phai thu vé cho vay dai han 213 = i

6. Phai thu dai han khac 216 V.5b 130.000.000 154.489.000

7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - =

II. Taisan cb dinh 220 1.640.545.822 1.799.308.324

1. Taisan c6 dinh hitu hinh 2l V9 1.640.545.822 1.799.308.324

Nguyén gid 222 39.747.420.085 39.747.420.085

Gid tri hao mon lity ké 223 (38.106.874.263) (37.948.111.761)

2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -

Nguyén gia 225 - -

Gid tri hao mon liy ké 226 - =

3. Tai san cd dinh vo hinh 227 - s

Nguyén gid 228 - -

Gid tri hao mon liy ké 229 - :

1. Bit dong san diu tu 230 V.10 67.188.359.497 68.616.121.021
Nguyén gid 231 85.622.337.188 85.622.337.188

~ Gid trj hao mon |0y ké 232 (18.433.977.691) (17.006.216.167)

IV. Taisin dé dang dai han 240 V.11 10.733.198.576 10.423.694.121

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han 241 10.733.198.576 10.423.694.121
2. Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 - 2
V. Diu tu tai chinh dai han 250 29.310.736.271 32.330.577.594
1. Diu tu vao cdng ty con 251 v !
5. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.2¢ 11.521.353.524 11.254.548.427
3. Pau tu gop von vao don vi khac 253 Vv.2d 29.953.667.000 35.153.667.000
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 v.d (12.164.284.253) (14.077.637.833)
5. PAu tu nam giir dén ngay ddo han 255 . $
VL Tai san dai han khac 260 21.825.744.781 14.262.058.519
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.8b 21.498.176.258 13.790.489.996
2. Tai san thué thu nhdp hoin lai 262 V.12 327.568.523 471.568.523
3. Thiét bj, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 L .
4. Tai san dai han khéc 268 - _
5. Loi thé thuong mai 269 ¥ 0
TONG CONG TAI SAN 270 1.123.793.101.205 1.060.815.030.799

8

Bio cio niy phi duge doc cing vbi Ban thuyét minh Bdo cdo ti chinh hgp nhdt giita nién 6
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CONG TY C8 PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Big chi: 86 19 Tric khé, phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bing cin d6i ké toan hgp nhit giita nién dd (tiép theo)
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Béo cdo néy phdi dwgc doc cing voi Bin thuyét minh Bdo cdo tdi chinh hp nhdt gitta nién do

NGUON VON
NOQ PHAI TRA

Ng ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va cac khoan phai np Nha nudce
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ndi bd ngin han

Phai tra theo tién o ké hoach hop dong xy dyng
Doanh thu chua thyre hién ngén han
Phai tra ngéin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

. Quy khen thudng, phuc lgi
. Quy binh én gi&
. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pht

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trudc dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd v& vdn kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thyre hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu uu dai

. Thué thu nhdp hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phit trién khoa hoc va cong ngh¢

Ma Thuyét

£
SO

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17a
V.18a

V.19

V.17b
V.18b

S6 cudi ky

S6 ddu nim

774.763.462.608

724.140.747.983
18.007.264.947
324.916.202.098
21.495.945.775
1.586.746.413
35.627.383.109

20.000.000
251.559.412.799
67.944.443.158
2.983.349.684

50.622.714.625

5.564.630.193
45.058.084.432

712.278.826.496

650.539.677.487
58.308.131.077
186.282.705.495
33.194.111.906
2.481.759.876
37.919.185.962

20.000.000
236.739.452.029
92.593.481.458
3.000.849.684

61.739.149.009

4.859.391.071
56.879.757.938
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CONG TY €6 PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Bia chi: $6 19 Tric khé, phuong Lang Ha, quén Péng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

TR R R R R R R R R R R R R R R R R R R

n

n

T AN

6 théng dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bing cin d6i ké toan hop nhit giira nién do (tiép theo)

Mi Thuyét
NGUON VON s6 minh S6 cubi ky S6 ddu nim
D - NGUON VON CHU SO HUU 400 349.029.638.597 348.536.204.303
I.  Vén chii s& hiru 410 V.20 349.029.638.597 348.536.204.303 -
1. Vén gop cia chi s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000 ;
- Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 200.000.000.000 200.000.000.000 :
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén cb phan 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 - %
4. Vén khac cua chi s& hitu 414 v E
5. Cb phiéu quy 415 . <
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - =
7. Chénh léch ty gid hbi dodi 417 - -
8. Quy dau tu phat trién 418 23.866.493.083 23.866.493.083
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thugc von chi s& hiru 420 3.890.898.491 3.890.898.491
11. Lgi nhudn sau thué chua phan phi 421 21.423.358.023 20929923729
_ LNST chuza phdn phdi lay ké dén cudi ky rude  421a 20.929.923.729 20.929.923.729
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 493.434.294 -
12. Ngudn vén dau tu xdy dyng co ban 422 = "
13. Lai ich cb déng khong kiém sodt 429 : .
IL. Ngubn kinh phi va quy khdc 430 - .
1. Ngudn kinh phi 431 < 2
2. Ngubdn kinh phi da hinh thanh tai sin ¢6 dinh 432 : 1
TONG CONG NGUON VON 440 1.123.793.101.205 1.060.815.030.799
Ngudi Iip biéu Ké todn trudng
Nguyén Dinh Binh Lé Hong Son

o cdo nity phai duge doc ciing v6i Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh hop nhdt giiva nién 46

10
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CONG TY CO PHAN AU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric khé, phuong Lang Ha, quin Dbng Da, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
(Dang ds’iy du)

Mi Thuyét

CHI TIEU s6  minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VIl
2. Cac khodan giam trir doanh thu 02
3.  Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vy 10

4.  Gid von hang bin 1] . Via
5. Lginhuin gdp vé bin hang va cung cép dich vy 20

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 215V ES

7.  Chi phi tai chinh 22 V14
Trong dé: chi phi lai vay 23

8. Phén lai hoic 15 trong cong ty lién doanh, lién két 4 Vi
8.  Chi phi bin hang 25

9. Chi phi quin ly doanh nghié¢p 26 VLS
10. Lginhufn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhép khic 31
12. Chi phi khic 32
13. Lginhuén khéc 40
14. Téng lgi nhudn ké toin tratx thid 50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hinh 51
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hodn lai 52
17. Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
19. Lginhudn sau thué cia cdng ty me 61
20. Lgi nhujn sau thué ciia ¢ dong khong kiém soit 62

18. Lii co bin trén ¢ phiéu 70 VL7

19. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 VL7
Nguoi ldp biéu Ké toan truémg

Nguyén Pinh Binh Lé Hong Son

Bdo cdo ny phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg

6 thing diu cita nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2019

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Nim trudc

9.968.505.566

9.968.505.566
4.628.177.299

11.525.630.039

11.525.630.039
4.219.969.771

5.340.328.267 7.305.660.268
39.201.589 1.402.483.322
774.050.646 4.091.826.206
2.499.996.226 3.349.932.592
266.805.097 204.667.360
4.185.939.601 4.424.484.725
686.344.706 396.500.019
- 57.713.029
- (57.713.029)
686.344.706 338.786.990
48.910.412 221.927.402
144.000.000 -
493.434.294 116.859.588
493.434.294 116.859.588
25 6
25 6

Nguyén Trong Phude

11
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CONG TY C8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: Sé 19 Trac khé, phuong Lang Ha, quin Dng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

—
.

N~

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO

(Dang day di)
(Theo phwong phép gidn tiép)
6 théng ddu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
Pon vj tinh: VND
Ma Thuyét Ly ké tir du nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truéc
Luru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Lgi nhugn trude thué 01 686.344.706 338.786.990
Diéu chinh cho cdc khodn:
Khau hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tu 02 V.9;10 1.586.524.026 1.832.060.423
Céc khoan dy phong 03 VL4 (1.913.445.580) 703.740.884
Lai, 15 chénh léch ty gia héi doai do déanh gid lai
céic khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té 04 - =
Lai, 18 tir hoat dong diu tu 05 (1.626.491.982) (1.595.719.492)
Chi phi 1ai vay 06 VL4 2.499.996.226 3.349.932.592
Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh
trieée thay doi von lieu dpng 08 1.232.927.396 4.628.801.397
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (13.653.130.738) 10.015.240.582
Tang, giam hang tén kho 10 (28.324.096.164) (16.835.670.401)
Téang, giam c4c khoan phai tra 11 98.269.138.231 (20.481.001.258)
Téng, giam chi phi tra trude 12 (7.614.608.326) (1.093.441.767)
Tiang, giam chimg khodn kinh doanh 13 - =
Tién 13i vay da tra 14 (919.680.847) (1.724.562.026)
Thué thu nhip doanh nghiép da np 15 V.15 3.861.165.635 -
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 > 3
Tién chi khdc cho hoat dong kinh doanh 17 V.19 (17.500.000) (45.864.596)
Lueu chuyén tién thuin tie hogt dgng kinh doanh 20 52.834.215.187 (25.536.498.069)
. Luru chuyén tién tir hogt dong diu tur
_ Tién chi dé mua sim, xay dyng tai san ¢4 dinh va
céc tai san dai han khac 21 i ;
Tidn thu tir thanh 1y, nhugng ban tai sén cb dinh va
céc tai san dai han khéic 22 1.100.412.868 %
Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cia
don vj khac 23 5 3
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cng cu ng cla
don vi khac 24 - )
Tién chi du tu gop vén vao don vj khic 25 i )
Tidn thu hdi dAu tu gép vén vao don vj khac 26 Vv.d 5.459.274.017 .
Tidn thu 13i cho vay, cé tirc va lgi nhugn dugc chia 27 = 1.391.052.132
Lucu chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tw 30 6.559.686.885 1.391.052.132

Bdo cdo niy phdi dwpe doc cing véri Ban thuyét minh Bdo cdo & chinh hop nhd giiea nién 4
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CONG TY O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Trac kheé. phudng Lang Ha, quin Péng Pa, thanh ph(’i Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO

6

théng dau cta nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019

Bdo cdo luu chuyén tién t¢ hop nhit gitra nién d§ (tiép theo)

BREEREEEREREEREEREREEEREEREEEEEEERE B B B

B s a aa R

Mi Thuyét Liiy ké tir ddu nim dén cubi ky nay
CHI TIEU s6 minh Niim nay Nim trude

I1L Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

[

=4 otk ol s

Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan vén gép cua

chu sé hiru 31 - =

Tién tra lai vén g6p cho cédc chu s¢ hiru, mua lai

¢d phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -

Tién thu tir di vay 33 - 29.050.000.000

Tién tra ng géc vay 34 VI3 (41.257.393.545) (23.184.755.166)

Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - =

Cb tire, lgi nhuén 43 tra cho chu s¢ hitu 36 - -

Luweu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (41.257.393.545) 5.865.244.834

Luu chuyén tién thuén trong ky 50 18.136.508.527 (18.280.201.103)

Tién va tuong duong tién diu niim 60 V.1 17.509.470.240 34301.700.132

Anh hudng cua thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai & 61 > S
\
\

Tién va tuong duong tién cudi ky 70 V.1 35.645.978.767 16.021.499.029

Ngui lip biéu Ké todn truing

Nguyén Pinh Binh Lé Hong Son

Bio cio ndy phdi diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhd gifta nién dg

13
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CONG TY 8 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Trac Khé, phuong Lang Ha, qun Péng Da, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang ddu clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang diu cita nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

L. PAC DIEM HOAT DONG

1.  Hinh thire sé hiru vén

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Phat trién Do thi Song Pa (sau day goi tat la “Cong ty” hay
“Cong ty me™) la cong ty ¢d phan.

2.  Linh vyc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty la xy lip, thwong mai, dich vy, kinh doanh bét dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat djng kinh doanh chinh cia Céng ty la:

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thuoc chu s& hitu, chi sir dung hodc di thué, gom:

Dau tu tao ldp nha, cdng trinh xay dyng de ban, cho t

hué: nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat,

diu tu cong trinh ha tang dé chuyén nhugng, cho thué.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong cia Cong ty khong qua 12 thang.

5.  Céu tric Tap doan

)

a

Tép doan bao gbm Cong ty me va 01 cong ty con chiu su kiém soat ctia Cong ty me duge hop nhét
trong Béo cdo tai chinh hop nhat giira nién do nay.

5a. Céng ty con dwge hop nhit
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly va Kinh doanh dich vu SDU ¢6 tru s chinh tai Téng 8, toa

nha hén hop Séng Da — Ha Pong, Km 10 dudng Tran Phi, phuong Van Quén, quian Ha Dong,
thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh cua cong ty con nay la khai thac va

n

¥y
By

C RSO IECIEC (B

=

"4
"4

O T I I I I R R R R

quén Iy toa nha 143 Tran Pha va toa nha Song Da Ha Pong. Tai ngay két thic ky ké toan, ty 1¢ loi
ich va ty 1& quyén biéu quyet cua Cong ty tai cong ty con nay 1a 100% (sO dau nam la 100%).

5b.  Danh sdch cic Cong ty lién két dwge phan dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhat giiea nién dp
theo phwong phdp von chii s hitu -

Dia chi try s& chinh

Ty 1¢

3 Ty 1€ quyér-l?ﬁféu
Hoat dong phan s& hiru ét| x|
kinh doanh S cudi

uyet T | '
Sodau  Socudi Sodau
chinh ky nam ky m

Tén cOng ty

Cong ty CO phan Tang 8, toa nha hén hop Xaydung 28.89% 28.89% 28.89% 78 89%
Pau tr Xay dung  Song Da - Ha Dong,
Pb thi Biac Ha phuéng Van Quan, quin
Ha Déng, Ha Nbi
Congty Cophin  Phong704,ting 7,nhd  Xaydyng 355% 355%  355% 355%
Tu van Pau tu SDU  G10 duong Nguyen Trai,
phuong Thanh Xuan Nam,
quén Thanh Xuan, Ha Noi
6.  Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit
Cac sb lidu tuong g cta ky trude so sanh duge véi s6 ligu cia ky nay.
‘B thuyét minh nay I mot bg phin hgp thinh v phai dugc doc ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién 6 14
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Difi chi: S6 19 Trac Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh ph() Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang du cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dd (tiép theo)

1.

1L

IV.

Nhin vién
Tai ngay két thic ky ké toan Tap doan c6 48 nhan vién dang lam viéc tai céc cong ty trong Tap

doan (56 dau nim la 47 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toan
Don vi !iéq té sir dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (VND) do phén 16n céc nghi¢p vy dugc
thue hién bang don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan ap dung
Tap doan dp dung cdc Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoe ban hanh theo Thong t sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 hu¢ng dan Che do

.

Ké toan doanh nghiép, Thong tu sd 20?.!2014;‘"]'T-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng dan lap

va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat va céc thong tu khac huéng dan thuce hién chuin muyc ké
toan cia BO Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat giira nién d¢.

Tuyén bd vé viée tuéin thi chufin myc ké todn va ché d ké toan

Ban Téng Giam doc dam bao da tuan tha yéu cAu ciia cic Chudn myuc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014, Thong tu s& 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac
thong tu khac hudng dan thye hién chuan myc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhat giita nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co siv 1ap Bio céo tai chinh hop nht
Béo cdo tai chinh hop nhét duoc lap trén co s ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
luong tién).

Co sé hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do bao gdm Bdo céo tai chinh tong hop gilra nién do cia
Cong ty me va Béo cdo tai qhinh giira nién d¢ cta cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém
so4t cua Cong ty me. Sur kiém soat ton tai khi Cong ty me ¢6 kha nang tryc tiép hay gian tiép chi
phéi cc chinh séch tai chinh va hoat dng ciia cong ty con dé thu dugc céac loi ich kinh té tir cac
hoat dong nay. Khi xac dinh quyén kiém sodt c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning phat sinh tir
céc quyén chon mua hodc céc cong cu ng va cong cy von ¢6 thé chuyén ddi thanh ¢b phiéu phd
thong tai ngay két thic ky ke toan.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ky duge trinh bay
trong Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do tir ngay mua hogc cho dén ngay
ban khoan dau tu & cong ty con do.

Ban thusyét minh ndy 1 mgt b phn hgp thanh vé phai dge doc cing vi Bdo cdo @i chinh hop nhd giiia nién dg 15
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
I)'-i‘l chi: .S(‘, 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Dﬁng Pa. thanh pl]6 Ha Noi -

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 Eh;’mg d;‘i}l ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit giira nién d§ (tiép theo)

Bao céo tai Chi!lh giita nién do cua cong ty mg va cong ty con sur dung dé hop nhat duoc lap cho
ct"mg mot ky ké toan va ap dung cac chinh sach ké toan thong nhét cho cac giao dich va sy kién
cung loai trong nhitng hoan canh tuong tur. Trong trudng hop chinh sach ké toan cua cong ty con
khac véi chinh sach ké todn ap dung thong nhit trong Tap doan thi Bao cao tai chinh cua cong ty
con s& ¢6 nhimg dic¢u chinh thich hop trude khi sir dung cho viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét
gitra nién do.

S6 du cac tai khoan trén Bang can déi ké toan giira cong ty me va cong ty con, cac giao dich noi
b, cac khoan 1ai ndi bo chua thuc hi¢n phat sinh tir céc giao dich nay phai dugc loai trir hoan toan.
Cic khoan 13 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich noi bo ciing duge loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 13 d6 khong thé thu héi duge

Tién va cac khoian twong duwong tién

Tién bao gbm tié_n mit va tién gii ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién la cac
khoan diu tu ngin han c6 thoi han thu hoi khong qua 3 thang ke tir ngay dau tu, c6 kha nang
cI]uyén doi de dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khong cé rui ro trong vige chuyén doi thanh
tién tai thoi dieém béo céo.

Cic khoan dau tu tai chinh

Chikng khodn kinh doanh

Khoan diu tur duge phan logi 14 chimg khoan kinh doanh khi ndm giit vi muc dich mua ban dé kiém 131

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi < Ké toan theo gia gbc. Gia gbe cua chimg khodn kinh doanh

dugc xac dinh theo gia tri hop ly cua céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cOng

céc chi phi lién quan den giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cac khoan chimg khoan kinh doanh la thoi diém Tap doan ¢6 quyén s hiru, cu

thé nhu sau:

«  Déi véi chimg khoan niém yét: duge ghi nhin tai thoi diém khaop Iénh (T+0).

e Dbi véi chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s hiru
theo quy dinh ctia phap luat.

Tién lai, cb tirc va lgi nhuén cia céc ky trude khi chimg khoén kinh doanh dwoc mua dugc hach

toan giam gia tri cla chinh chirmg khoan kinh doanh d6. Tién lai, ¢b tire va loi nhudn cua cac ky

sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua durge ghi nhan doanh thu. Cd tc duge nhén bang ¢b

phiéu chi dugc theo ddi so luong ¢b phiéu tang thém, khong ghi nhén gid tri ¢b phiéu nhan dugc.
Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc lap cho timg loai chimg khodn dugc mua bén
trén thi trudng va cé gia tri hop ly thap hon gia gbe. Gia tri hop Iy cia chirmg khoén kinh doanh
niém yét trén thi truomg chimg khodn hoge duge giao dich trén sin UPCOM la gid déng cira tai ngay
két thic ky ké toan. Trudng hop tai ngay két thic ky ké toan thi truong chimg khoén hay san
UPCOM khong giao dich thi gid tri hop Iy clia chimg khoan la gié dong cira phién giao dich trude
lidn k& voi ngay két thic ky ke todn.

Tang, giam sé dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thic ky
ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hoac 10 tir viée chuyén nhugng chimg khoéan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia von duge xac dinh theo phuong phap binh quéin gia
quyén di dong.

S eyt minh iyl mt b3 phan hop thanh va i depe doc cimg véi Bo cdo (@i chinh hop nhdt gia nién 49 16

Scanned with CamScanner



CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuong Léng Ha, quan Péng Da, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2019

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat giira nién d§ (tiép theo)
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Cdc khodn dau tw nam giiv dén ngay ddo han

Khoan dau tr duge phan loai la nim gitr dén ngay dao han khi Tap doan c6 y dinh va kha nang gitt
dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han chi bao gbm céc khoan tién gui

' ngan hang co ky han.

H Thu nhap lai i cdc khoan dAu tu nim giir dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu.

r Khi ¢6 cac bf‘fng chimg chéc chin cho thay mot phan hodc

’ duoc va sb ton thit duge xac dinh mot cach dang tin cay

chinh trong ky va giam trur tryc tiép gia tri dau tu.

toan bo khoan déu tu c6 thé khong thu héi
thi ton thét duoc ghi nhin vao chi phi tai

Cic khoan déau tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két
6 anh hudng dang ké nhung khong co guyén kiém

L | Cong ty lién két la doanh nghiép ma Tap doan ¢
soat déi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
= vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhén dau tu
- nhung khong kiém soat céc chinh sach nay.
g Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két duge ghi nhan theo phuong phap vén chi s& hiru. Theo
- d6, khodn dau tu vao cong ty lién két duoc thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhat gifta nién o
theo chi phi dau tu ban dau va diéu chinh cho céc thay déi trong phan loi ich trén tai san thuan cua
= cong ty lién két sau ngay dau tur. Néu lgi ich cua Tap doan trong khoan 15 cia cong ty lién két 16n
hon hodc bang gié tri ghi s& ctia khoan déu tu thi gia tri khoan diu tu duoc trinh bay trén Bao cao
- tai chinh hop nhat gitia nién d¢ la bing khong trir khi Tap doan c6 céc nghia vu thuc hién thanh
toan thay cho cong ty lién két.
- Béo céo tai chinh ciia cong ty lién két duoe 1ap cung ky ké toan véi Béo céo tai chinh hop nhét
a giira nién d9 cua Tap doan. Khi chinh sich ké todn cta cong ty lién két khéc véi chinh sich ké toan
' 4p dung thong nhét trong T4p doan thi Béo cdo tai chinh cia cong ty lién két s& ¢6 nhimg diéu
E ) chinh thich hop trudc khi sir dung cho viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do.
Céc khoan lai, 15 chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich vdi cac cong ty lién két duge loai trir
L) twong (mg voi phén thuge vé Tap doan khi 1ap Bdo céo ti chinh hop nhét giira nién dg.
A Cic khodn diu tw vao cong cu von cia don vi khic

ciia don vi khac bao gdm cac khoan dAu tu cong cu von nhung Tap doan
Kiém sodt hodc ¢6 anh huong dang ké doi vai bén duge dau tu,
Céc khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vi khic duge ghi nhén ban déu theo gia gbc, bao gdm
gia mua hodc khoan gop von cdng cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tirc va
lgi nhudn cua cac ky tru6e khi khoan dau tu duge mua dugc hach todn giam gia tri cta chinh
khoan déau tu do. Cé tirc va loi nhudn ciia cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua dwoc ghi nhan
doanh thu. C tirc duge nhan bing €0 phiéu chi duge theo ddi s6 lugng co phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan dugc.

Dy phong ton thét cho céc khodn dAu tr vo cong cy vén cua don vi khéc duge trich 1dp nhu sau:

Déi véi khoan du tu vao cb phiéu niém yét hodc gid trj hop 1y khoén dau tu dugc xac dinh tin

Pau tu vao cong cu von
khong c6 quyén kiem soat, dong

L ]
cdy, viéc lp dy phong dya trén gid trj thi trudng cua cd phiéu.

. D&i véi khoan diu tu khong xdc dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viée lap du
phong duge thyc hién cén cif vao khoan 0 cla bén duge dAu tu véi mic trich 1ap béng chénh
léch gitra von gdp thuc té ctia cac bén tai don vi khac va vén chii s& hiru thue cé nhan voi ty 1&
gop von ciia Tép doan so V4 tbng sb vbn gop thyc té ciia cc bén tai don vi khéc.

Ting, giam s6 dy phong (n thit dAu tu vio cong ey vén cia don vi khac cin phai trich 13p tai ngay

Két thite ky ké toén duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

BdnlhuyérmnhndytdmﬁrbéphdﬂMpmwphéfdmdwmwmmﬁfmhwwgmm” 17

- ‘ 1
sy e b
LR

Scanned with CamScanner

fi:



BN OEY 6% R MY My m) @

nmmm

nnmn

nn

73

R R R R R R R R R R

ra

I R R R R R R

w

CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Dong Da, thanh phd Ha Noi 3

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 Eh'd"‘a' dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét giira nién d (tiép theo)

i

Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyuc hién theo
nguyén tac sau:
inh chét thuong mai phat sinh tir

e  Phai thu ciia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang t
1a dom vij doc lap voi Tap doan.

giao dich ¢6 tinh chat mua — ban gitra Tap doan va ngudi mua

o Phai thu khéc phan anh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén

giao dich mua — ban.
Dy phong phai thu khé doi duge lap cho timg khoan ng phai thu kho doi can ctr vao tudi ng qué
han ciia cac khoan ng hodc du kién mc ton that co thé xdy ra, cu thé nhu sau:
e DG6i véi ng phai thu qué han thanh toan:
30% gia trj déi v&i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang
nam dén dudi 2 nam.

- dén dudi 1 nam.
50% gi4 tri ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 1
han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

70% gia tri dbi voi khoan ng phai thu qua
- 100% gia tri déi v&i khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tro lén.
Déi véi no phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu

kién mic ton that dé lap dy phong.
ong no phai thu kho ddi cén phai trich 1ap tai ngdy két thic ky ké toan dugc

A - = » .
hdi: can cir vao du

Téng, giam sd du du ph
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gitra gid gbe va gia tri thuan ¢ thé thyuc hién duge.
Gia gbc hang tdn kho dugc xac dinh trén co so gia gbe. Gia gbc hiang tén kho bao gbm céc chi phi
trurc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh ddu tw xdy dyng bt dong san.
Gia xuét kho duoc tinh theo phuong phap gia dich danh va duoc hach toan theo phuong phéap ké

khai thuong xuyén.
Gia trj thuan ¢6 thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh cua hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thutmg trir chi phi woe tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh cin thiét cho viée tiéu thu chang.

Dy phong giam gid hang ton kho dugc lap cho timg mit hang tdn kho c6 gia gde 1on hon gia tri
thuin c6 thé thuc hién duge. DOi voi dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong giam gia dugc
tinh theo timg loai dich vy ¢6 mic gia riéng biét. Téng, giam s6 du du phong giam gia hang ton

kho cin phai trich 13p tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trudc
chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
hiu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Tap doan chi yéu la cong cu
an cb dinh. Cac chi phi tra truée nay duge phan b trong khoang
loi ich kinh té twong tmg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trude bao gbm céc
dong san xudt kinh doanh ctia n
dung cu va chi phi sira chira tai s
thoi gian tra true hodc thoi gian cdc

Cong cu, dung cu
Céc cong ey, dung cy da dua vao sir dung duge phin bd vao chi phi theo phuong phap duong

véi thoi gian phan bd khong qua 2 nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 20 19

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhit giira nién dd (tiép theo)

10.

Chi phi sita chira tai san co dinh
Chi phi sira chira tai san ¢b dinh phat sinh mét 1dn c6 gia tri 16n dugc phan bo vao chi phi theo
phuong phap duong thing trong 3 niam.

Tai sin thué hoat dong

Thué tai san duoc phan loai 1a thué hoat dong néu phén 16 rii ro va lgi ich gin lién véi quyen s
hitu tai san thue vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo
phuong phip dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phy thude vao phuong thire thanh
toan tien thué.

Tai sian ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trlir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Tép doan phai bo ra dé ¢6 duge tai san co dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhéan
ban dau chi dugc ghi tang nguyén gié tai san ¢6 dinh néu céc chi phi nay chiic chin lam ting lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khong thoéa man diéu kién trén
dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon luy ké dugc x6a
s6 va 1ai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cd dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thdi gian hiru
dung udc tinh. Sé nam khéau hao ciia cac loai tai san ¢b dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nim
Nha cira, vat kién tric 11-45
May moéc va thiét bj 6
Phuwong tién vén tai, truyén dan 2aB
Thiét bi, dung cu quan Iy 34

Bét déng san dau tu

Bét dong san dau tu la quyén str dung dat, nha, mdt phan cua nha hoac co s& ha tang thude s hitu
ciia Tap doan hay thué tai chinh duoc sir dung nham muyc dich thu lgi tir vige cho thué. Bét déng
san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia ciia bt dong
san dau tur 1a toan bd cac chi phi ma Téap doan phai bo ra hodc gia tri hop 1y ctia cac khoan dua ra
dé trao ddi nham ¢6 duge bt dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh.
Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhédn vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chic chén lam cho bat déng san dau tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va gia trj hao mon lily ké duge x6a sb va 1, 13 nao
phat sinh dugc hach toén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bt dong san chii s& hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bt dong san dau tu chi
khi chu s& hiru chim dit sir dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thac giai d?an xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chu s& hiru sir dung
hay hang ton kho ch'i khi chi s& hitu bat dau sir dung tai san nay hoic bit du trién khai cho muyc
dich ban. Viéc chuyér: tir bat dong san dau tu sang bt dong san chi s& hitu sir dung hogc hang ton
kho khong 1am thay doi nguyén gia hay gia tri con lai ciia bét ddng san tai ngdy chuyén dbi.

Ban thuyét minh néy & mjt b phdn hop thinh va phdi dwgc doc ciing véi Béo cdo tai chinh hep nhdt gia nién d6 19
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CONG TY cS PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhit gitra nién d§ (tiép theo)

11

12.

Bat dong san dau tu sir dung dé cho thué duge khau hao theo phuong phap dudng thing dya trén

thoi gian hiru dung wdc tinh. S6 nam khiu hao ctia bat dong san dau tu nhu sau:

Loai tai san c6 dinh Sé nam
4 tang dé toa nha Séng Pa — Ha Dong 30
30

3 tang dé toa nha 143 Tran Phu

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phén anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gbém ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan phut hgp véi chinh sich ké toan cuiia Tap doan) dén cac tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may moéc thiét bi dang lép dat dé phuc vu cho myc dich san xuat, cho thué va quan ly
cting nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san co dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc

ghi nhén theo gia gbe va khong duge tinh khéu hao.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai
Viée hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao
gbm: gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi cua céc tai san dem trao déi, cac khoan ng phai tra da
phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu vén do Tép doan phét hanh dé aéi lay quyén kiém soat
bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san dd mua, ng phai
tra c6 thé xac dinh duge va nhimg khoan ng tiem tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh
duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y tai ngdy nam giir quyen kiém soat.
Pbi véi giao dich hop nhit kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhat kinh doanh dugc tinh
la tong cua gia phi khoan dau tu tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con cong vai gia phi
khoin diu tir ciia nhimg lan trao di truéc da dugc dénh gid lai theo gia tri hop 1y tai ngdy dat duoc
quyén kiém soat cong ty con. Chénh léch giita gia danh gia lai va gia gbe khoan déau tu duge ghi
nhén vao két qua hoat dong kinh doanh néu trude ngay dat duge quyén kiém soat Tap doan khong
¢6 anh huong dang ké voi cong ty con va khodn dau tu duge trinh bay theo phuong phap gia gbc.
Néu trudc ngay dat duge quyén kiém soat, Tép doan c6 anh hudng dang ké va khoan dau tu dugc
trinh bay theo phuong phap vén chi so hitu thi phan chénh léch gitra gia danh gia lai va gia tri
khoan dau tu theo phuong phép vbn chu so hitu duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
va phan chénh léch giira gia tri khoan diu tu theo phuong phép vén chii so hitu va gia goe khoan
dau tu dugce ghi nhan truc tiép vao khoan myc “Loi nhugn sau thué chua phin phdi” trén Bang cin
abi ké toan hop nhat giira nién do.

Phin chénh léch cao hon cia gia phi hop nhét kinh doanh so véi phén s& hitu ciia Tap doan trong
gid trj hop ly thuan cia tai sin, ng' phai trd ¢6 thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi
nhén tai ngay dat duge quyén kiém soét cong ty con duge ghi nhén 12 loi thé thwong mai. Néu phan
s& hiru cta Tap doan trong gia tri hop ly thudn cua tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dwoc va ng
tiém tang dugc ghi nhén tai ngay dat duge quyén kiém soét cong ty con vugt qué gia phi hop nhat
kinh doanh thi phan chénh léch dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugc phan b theo phuong phép dudng thing trong 10 nim. Khi c6 bang
chirng cho thay loi thé thuong mai bj ton thét 16n hon sb phan bd thi sb phén b trong nam 1a s6 ton
that phat sinh.

Loi ich cia co dong khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban d4u dugc xac dinh trén co
so ty 1é cua cac co dong khdng kiém sodt trong gia tr hop 1y clia tai san, ng phai tré va ng tidm
tang dugc ghi nhin.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Bia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Ddng Pa, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 EIuing d:i_ll clia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d9 (tiép theo)

13.  Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dér} hz:mg. héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dira trén cac udc tinh
hop ly ve so tien phai tra.
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc thye
hién theo nguyén tic sau:
e Phai tra nguoi ban phan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doe lap voi Tép doan.
héa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban
o chwa ¢ héa don hodc chua da ho so,
cac khoan

e  Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang
hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chitra d
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép,
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

e  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao

dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra
han con lai tai ngay két thiic ky ké toan.

toan hop nhét gitra nién dd cén cir theo ky
14. Von chi sé hiru

Vén gop caa chii so hitu
Vén gop ctia chi s hiru duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cua cac ¢6 dong cuia Cong ty.

Thang dw von co pk&n

Thang du vén ¢6 phin dugc ghi nhin theo sé chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phét hanh 1dn dau hoac phét hanh bo sung, chénh 1éch giira gia tai phat hanh va gia tri s6 sach ciia ¢b
phiéu quy va cau phan von ciia trai phicu chuyén ddi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc

phat hanh bd sung co phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy dugc ghi giam thang du von cd phan.

15. Phan phdi lgi nhuén
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p dugc phan phéi cho cac ¢ dong sau khi da trich 1p cac
quy theo Piéu 1é cia Cong ty cling nhu cac quy dinh cua phap luat va da dugc Dai hdi dong gq\

dong phé duyét. \2)
6ng dugc cin nhiic dén cac khoan muc phi tién té nim trohéx['_!'i
hé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tire ntuf)
lai do danh gi lai cac khoan muc tién té, cac cong ¢y

Viéc phén phéi lgi nhuén cho cac cb d
lgi nhuén sau thué chua phén phéi ¢o t
lai do danh gia lai tai sén mang di gop von,
tai chinh va céc khoan muc phi tién té khac.
Cb tite duoe ghi nhan la ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cd dong phé duyét.

16. Ghinhin doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa man cac diéu kién sau:

o Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chéc chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyén
¢ lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu
kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tré lai dich vu da cung cap.
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhéit gitra nién d§ (tiép theo)

e Tip doan da da hoac sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.
e Xac dinh duoc phin cong viée da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

* - Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Truong hop dich vu duge thyc hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can
clr vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Doanh thu bén bét djpng sin

Doanh thu ban bt dong san ma Tép doan da la chi dau tu dugc ghi nhin khi thoa man déng thoi
tat ca cac diéu kién sau:

e Bt djng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Tép doan da da chuyén giao
rii ro va loi ich gin lién véi quy &n s& hiru bat dong san cho ngudi mua.

e Tép doan da khong con ndm giir quyén quén Iy bat dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san
hodc quyen kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chéc chan.

e Tip doan da da thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Truong hgp khach hang c6 quycn hoan thién ndi thét cia bét dong san va Tap doan da thuc hién

viéc hoan thién ni that cla bat donb san theo ding thiét ké, mau ma, yéu cau cia khéch hang theo

mot hop dong hoan thién ndi thit bat dong san riéng thi doanh thu duge ghi nhén khi hoan thanh,
ban giao phén xay thé cho khach hang.

Doanh thu bin bét dong san phin 16 ban nén

Doanh thu ban bt dong san phén 16 ban nén d6i véi hop ddng khong hity ngang duge ghi nhan khi
thoa man dong thoi tat ca cac dieu kién sau:

e D chuyén giao rii ro va lgi ich gan lién voi quyén sir dung dét cho ngudi mua.

e Doanh thu duge xac dinh tuong doi chic chan.

e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

e Tap doan da da thu duoc hodc chic chin s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu cho thué bit djng san

Doanh thu cho thué bat dong san dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong subt thoi

gian cho thué. Tién cho thué nhan trude clia nhiéu ky duge phan bd vao doanh thu phu hop vai thoi
gian cho thué.

Tién lai
Tién lai duge ghi nhan trén co s& thoi gian va 13i suat thyc té timg ky.
Cé tirc va lgi nhudn dwoc chia

Cb tire va lgi nhuan duqc chia dwugce ghi nhan kh1 Tap doan da dugc quyén nhan cb tirc hoic lgi

nhudn tir viéc gop von. C6 urc duqc nhan bing ¢ phiéu chi dugc theo dai sb | i
thém, khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duge. i s6 lugng cd phiéu ting

Bénlh&gae‘rmmhndyibmérbdphénhap!&brhw}pbdimdxmwBdomwmwﬂm.ﬁ”” >

Scanned with CamScanner



CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
E)j‘n chi: $6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, qudn Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau cua nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo o tai chinh hop nhét giira nién dg (tiép theo)

17.

18.

19.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm li tién vay va céc chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.
C!ai phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiég
dén vige ddu tu xdy dyng hodc san xuat tai san do dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
¢6 the dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hode ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao giz’a tri
clia tai san d6. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyng tai san co dinh, bat dong san dau tu,
lai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dymg dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tur
viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.

Cac khoan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam lgi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sir}h
hodc khi ¢6 kha nang tuong déi chc chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong truong hop nguyén tic phit hop xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi dugc
ghi nhan can cir vao ban chat va quy dinh cua cac chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao

dich mét cach trung thue, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hi¢n hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh
Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh duya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so voi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh Iéch tam thi gitta thué va ké
toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va
cac khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hodn lai la khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai nop hodc s& dugce hoan lai

do chénh léch tam thoi gif{a gia tri ghi sb f:ﬁa tai san va ng phai tra cho muc dich ldp Béo céo

tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi
chic chin trong tuong lai sé ¢ lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhirng chénh 1éch tam thoi dugc
khau trir nay.

Gié tri ghi sb cta tai san thué thu nhip doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thac
ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chéc chin c6 du loi nhuan tinh thué cho phép lgi
ich cua mot phé‘m hoiic toan bd tai san thué thu nhap hodn lai dugce sir dung. Cac tai san thué thu
nhdp doanh nghiép hoan lai chua du?c ghi nhén truée day duge xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va dugc ghi nhan khi chéc chan c6 du lgi nhun tinh thué dé co thé sir dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra duoc xac dinh theo thué suét du
tinh s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn dya trén cac mic
thué S}Iét ¢6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan vao Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chu s& hiru khi khoan thué do lién
quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chii s& hitu.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: .S‘:) 19 Tric Khé, phuomg Lang Ha, quan Dong Da, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO

6 thing diu cua nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2019

Biin thuyét minh Biio co tai chinh hop nhét gifra nién dg (tiép theo)

20.

21.

Tai san thué thu nhéap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

e Tap doan c6 quyén hop phap duge bu trir gilta tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ngp; va

e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duge quan Iy boi cing mdt co quan thué:
- DAi véi cing mot don vi chiju thué; hoac

thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
v6i viée thanh toan ng phai tra trong
hap hodn lai phai tra hodc tai san

- Tap doan dy dinh
hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai sin dong thoi
timg ky tuong lai khi céc khodn trong yéu ctia lhqé thu n
thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan hoic thu hoi.

Bén lién quan
mot bén ¢o kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi
g. Céc bén ciing dugc xem
ang ké chung.

Cac bén duge coi la lién quan néu
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat don
la bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chju anh hudong d

Trong viéc xem xeét mdi quan h¢ cia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dugce chi trong

nhiéu hon hinh thire phap 1y.

Bio cao theo b phén

B¢ phén theo linh vuce kinh doanh la mét phz"m
xuét hodc cung cip san pham, dich vu vacor
doanh khéc.

Bo phan theo khu vue dia 1y 1a mot phin ¢ thé xac dinh riéng bit tham gia vao qud trinh san Xuit
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudong Kinh te cu the va ¢6 ruai ro va lgi
ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cdc moi truomg kinh té khac.

Thong tin by phan duge ldp va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat gira nién do cua Tap doan.

¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
0i ro va lgi ich kinh te khac véi cac bo phén kinh

‘Bein thueyét minh néy la mot bg phin hop thimh va phai dicoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giia nién d6 24
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Bia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP Ni IAT GIUA NIEN PO

6 thang diu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2019

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhét gilra nién dj (tiép theo)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

L]

V.
KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DO
1. Tién va cic khoin twong dwong tien
) S6 cubi ky S6 diu nam
Tién mat 1.021.522.190 407.804.517
Tién giri ngén hang _ 34.624.456.577 ~17.101.665.723
Cong 35.645.978.767 17.509.470.240
2. Cic khoin déu tu tai chinh
Cac khoan dau tu tai chinh cua Tip doan bao gdm ching khoan kinh doanh, diu tu nim gitr dén
ngay dao han, diu tr vao cong ty lién két va dau tu gép von vio don vi khac. Thong tin vé cac
khoan dau tu tai chinh cia Tap doan nhu sau:
2a. Chirng khodn kinh doanh
La khoan dau tu vao cd phiéu ciia Cong ty c6 phan Séng Pa 2.
Tinh hinh bién dong du phong giam gia chimg khoan kinh doanh nhur sau:
Liiy ké tir diu nam dén cudi ky nay
Nim nay o Nam trudc
S6 dau nam (644.855) (546.855)
Trich lap du phong bd sung (98.000)
Hoan nhéap dyu phong 92.000
Sé cudi ky (552.855) (644.855)
2b.  Déu tw nim gii dén ngay ddo han
La tién guri c6 ky han dudi 12 thang.
2¢.  Dau tw vao cong ty lién két
S6 cudi ky S6 déu nam
Loi nhufn phat Lgi nhuén
sinh sau ngay phat sinh sau
Gia gbe dau tu Cong Gia gbc ngay diu tw Cong
Cong ty C6 phin
DA Xay dyng  5.200.000.000  1277.045.305 6477.045.305 5200000000  1.093419.240 6.293.419.240
Po th Bac Ha
Cong ty ¢b phan Tu 5044308219 5.0
vén Pau tu SDU (i) 3.000.000.000 .044.308.2 5.044.308.219 3.000.000.000 1.961.129.187 4.961.129.187
Cong 8.200.000.000  3.321.353.524 11.521.353.524  8.200.000.000  3.054.548.427 11.254.548.427

(i)

(1)

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0102817344 thay ddi 1an thir 2 ngdy 11 thang 6
Jim 2012 do S& K& hoach va Déu tur thanh phé Ha Noi cdp, von diéu 1¢ ciia Cong ty Cb phan Dau
tw Xay dung DO thi Bic Ha la 20.000.000.000 VND. Céng ty déu tu vao Cong ty céd ph?m Piu tu
Xay dung D thi Béc Ha 5.200.000.000 VND, tuong duong 26% von diéu 1&. Cong ty da dau tu du
sb von theo cam két.

Theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh va dang ky thué s& 01041775717 ngay 29 thang 6
nam 2010 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép, vén diéu 1& ctia Cong ty Cb phén Tu
vin Dau tr SDU 1a 10.000.000.000 VND. Céng ty déu tu vao Céng ty Co phén Tu van Déu tu
SDU 3.000.000.000 VND, tuong duong 30% vén diéu 1¢. Cong ty da dau tu di s vén theo cam két.
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Pa, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang diu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién dg (tiép theo)

Gia tri phan s¢ hiru cua Tép doan tai cac cong ty lién ket nhu sau:

Gi tri phan s&
hiru dAu nam 16 trong ky

Cong ty C6 phan

Dau tr Xy dung 6.293.419.240 183.626.065
D6 thi Bic Ha

Cong ty ¢b phan

TuvinPiutespy  +961:129.187 342.453.049
Cong 11.254.548.427 526.079.114

Phan lii hodc

Giam Gi4 tri phin s&

trong ky"” hiru cudi ky

6.477.045.305

(259.274.017) 5.044.308.219

(259.274.017) 11.521.353.524

®  Giam trong ky la do Cong ty lién két trich quy khen thudng, phic lgi.

Giao dich véi cdc cong ty lién ket

Cac giao dich trong yéu gitta Tap doan vai cac cong ty lién két nhu sau:

Cong ty Cé phin Dau tw Xay dung Do thi Biic Ha
Chuyén tién tam ing khoi lugng
Chuyén tién thanh toan khéi lugng

Céng ty Co phin Tw vin Dau te SDU
Nhan gi4 tri khdi lugng xay lip
Chuyén tién tam (g khi luong
Chuyén tién thanh toan khdi luong

Cén trir cong ng

2d. Péu tu gép von vao don vi khdc

S6 cubi ky

Luy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc

3.779.623.464
4.390.376.536

13.883.676.827 5.709.551.482

27.000.000.000
31.650.000.000
3.492.571.416

12.945.468.327
15.547.349.303

$6 dAu nam

Gia goc Dy phong Gia gbe Du phong
Cong ty Co phén Song Pa
Ha Noi 4.000.000.000  (40.000.000)  4.000.000.000 (1.920.000.000)
Congty C{i phan Pau tu
va Phat trién Van Phong  19.953.667.000 (10.924.284.253)  19.953.667.000 (10.957.637.833)
Cong ty Cb phan Déu tu

d6 thi Xi mang Hai Phong

6.000.000.000 (1.200.000.000)

11.200.000.000  (1.200.000.000)

Cong 29.953.667.000 (12.164.284.253)

35.153.667.000 (14.077.637.833)

Gid tri hop Iy

Khoan du tu vao Cong ty C5 phan Séng Da Ha Noi c6 gia tri hop 1y tai ngay 30 thang 6 nam 2019
la 3.969.000.000 VND. Tép j’!oé.n chua xac dinh gia tri hop ly cta cac khoan déau tu khong co gia
niém yét do chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xdc dinh gia tri hop 1y ddi véi cac khoan du tu nay.
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CONG TY c6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuémg Lang Ha, quan Pong Da, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NI AT GIUA NIEN PO

6 théng diu clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhét giira nién df (ticp theo)

frFFP!—!—-—-_._'_._-—.—.—-_--—.—-_.—-—-—-—-—-—'-—-_--_-—-_—-—-—.—.~'-

Du phong cho cdc khoan dau tw gép von vao don vi khac

Tinh hinh bién déng dy phong cho cic khoan dau tw gop vén vao don vi khac nhu sau:

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niam nay

S6 dau nim
Trich ldp du phong bo sung
Hoan nhép du phong

(14.077.637.833)

1.913.353.580

S6 cubi ky

(12.164.284.253)

Niam trudce

(28.765.842.394)

(694.921.158)
9.288.244

(29.451.475.308)

Phii thu ngin han cia khach hang

S6 cudi ky

S6 diu nim

Khach hang mua nha tai tba nha Song Pa - Ha Dong
Khach hang mua nha tai Dy an An Khanh

Khach hang mua nha tai Dy an 143 Trén Phi
Tién cung cép dich vu phai thu cac don vi khac

24.277.000
987.485.208
2.398.329918
1.246.635.420

24.277.000
970.394.739
2.398.329.918
1.267.402.441

Cong

Tra trude cho ngudi ban ng:“'m han

Tra trude cho cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Tu van Pau tu SDU

Cong ty Cd phan DAu tu Xy dung D6 thj Bic Ha
Tra truwde cho ngudi ban khdc

Céng ty TNHH Viét Phat Thang Long

Cong ty Ccéd phén Déu tu Xay dung NHS

Ban quan ly Dy an khu Cong vién Van Héa Du
lich The thao

Cong ty TNHH Xay dyng va Dich vu Thuong mai
Thanh Dat

Cac nha cung cap khac

Cong

4.656.727.546 4.660.404.098
S6 cudi ky S6 diu nim
27.287.052.048

23.507.428.584
3.779.623.464
17.461.208.601
4.520.200.000
2.070.268.000

3.822.609.848

1.473.685.400
5.505.632.253

11.758.629.287

2.070.268.000
3.822.609.848

1.473.685.400
4.392.066.039

44.748.260.649

11.758.629.287

Bn thuyét minh néy 1 mt bg phan hop thanh va phdi dupe doc cing véi Béo cdo téi chinh hop nhdt giiea nién dg
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CONG TY C6 PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Trac Khé, phuomg Lang Ha, qudn f)(!ng Pa, thanh phé Ha Noi

B-’\(_} CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang dau cua nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019
Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhét giira nién d§ (tiép theo)

5. Phai thu ngin han/dai han khic
Sa.  Phai thu ngin han khdc
S6 cudi ky

Gia tri

Du phong

S6 diu nim
Gia tri Du phong

Phai thu cac bén lién quan  4.677.091.000
Cho Céng ty C6 phan
Tu van Dau tu SDU
Céng ty Co phfin D:}m tu
XAy dung D6 thi Bac Ha

4.584.583.000

92.508.000

4.677.091.000
4.584.583.000

92.508.000

P’ 5% " a ’ %
i thu cdc 16 chire V@ 55 249 o46 963 (6.543.971.349) 291.804.719.378 (6.543.971.349)

cd nhin khac

Céngty Co phan Dign
Pong Duong - Tién gop von
Cong ty Cb phan Pau tu
Phat trién nha Gia Bao
Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu va Xy dung
nha Van Thai

267.522.816.000

Trong do:
59.010.618.240
208.512.197.760

Thanh pha:n 1

Thanh phan 2

Thué TNDN tam ndp trén
tién da thu cua khach hang
Thué gia tri gia tang dau

2.248.387.333

3.500.000.000 (3.500.000.000)

3.043.971.349 (3.043.971.349)

3.500.000.000 (3.500.000.000)

3.043.971.349 (3.043.971.349)

267.522.816.000

59.010.618.240
208.512.197.760

6.215.042.065

4.545.454.545

4.971.014.728
624.438.356

1.381.982.335

. 9.914.794.813
ra tam nop
Tam (mg 4.827.323.457
Dy thu 13 tién giri 624.438.356
Cac kthan phai thu ngan 298.775.387
han khac
Cong

296.657.597.695 (6.543.971.349) 296.481.810.378 (6.543.971.349)

(*) La khoan tién chuyén cho Céng ty Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu va Xay dung nha Van
Thai (“Van Thai”) theo hop dong hop tac diu tu sb 08/2011/HDHTKD ky ngay 07 thang 6 nam
2011 va cac phu luc hop ddng giira Cong ty va Van Thai dé dau tr du 4n Khu Cong vién Van
héa — Du lich — Thé thao phia nam duong Ta Quang Biru, quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Dy
4n gdm 2 thanh phan: Thanh phs’in 1: 1a khu chung cu tai dinh cu; Thanh phén 2: la khu phic
hop va cong vién van héa du lich thé thao. Cong ty s& dugc chia san phdm 12 nha & va céc san

pham khac nhu khu thuong mai, tang ham, vin phong ..

. voi ty 1€ 1a 42%. Theo bién ban thoa

thuan cudi nam 2014 giita Céng ty va Van Thai thi Cong ty s& dugc rt mot phan tién da dau tu

va l

oi nhuén tir block B1 va B2, Loi nhudn cta dy 4n s& dugce hai bén phén chia lai sau khi dy an

dugc hai bén théng qua bao cao quyét toén. Theo d6, dén thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2019,
Van Thai da chuyén lai Cong ty s6 tién 1a 153.299.559.230 VND (xem thuyét minh s6 V.17a).

§b.  Phai thu dai han khac
La khoan ky cugc, ky quy dai han.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Pbng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang diu cia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit giira nién dd [tiép theo)

6. Dy phong phai thu kho doi

S6 cudi ky S6 ddu nam

Gia goe Du phong Gia goe Dy phong

Cong ty C6 phan Dién
Ddng Duong - Phai thu
tién gop von

3.500.000.000  (3.500.000.000)

3.500.000.000 (3.500.000.000)

Cong ty C6 phan Tu van
Xay dung va Phat trién
b6 thi Viét Nam - Tra
trude cho nguoi ban

1.067.452.250 (1.067.452.250)

1.067.452.250 (1.067.452.250)

Cong ty C6 phan Pau tu (3.043.971.349)

‘ - 043971.349)  3.043.971.349
Phat trién nha Gia Bio 31043971349 (3.043:97).347)
g AR g 24277.000  (24.277.000) 24277.000  (24.277.000)
phai thu tién mua nha
Nguyén Chi Cudng - 243,842,572 (243.842.572) 243842572 (243.842.572)
phai thu tién mua nha
Nguyén Huy Du - phai 371.094.874  (371.094.874) 371.094.874  (371.094.874)
thu tién mua nha
Cong 8.250.638.045 (8.250.638.045)  8.250.638.045 (8.250.638.045)

Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

Lily ké tir diu nam dén cubi ky nay

Niam nay Nam trude
S6 dau nam (8.250.638.045) (8.241.916.319)
Trich lap du phong bd sung (8.721.726)
S6 cubi nam (8.250.638.045) (8.250.638.045)
7. Hang ton kho
S6 cudi ky $6 dau nam
Gia gbe Duw phong Gi4 goc Du phong

491.775.666.497
35.354.425.839
527.130.092.336

Chi phi san xudt, kinh doanh do dang  519.790.258.206
35.354.425.839
555.144.684.045

Hang hoa bét dong san

Cong

Chi phi di vay dugc vén héa trong chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang trong ky la
6.405.877.592 VND (ky trudc la 8.058.392.735 VND).

8. Chi phi tri truée ngin han/dai han
8a. Chiphi tra truwée ngan han

-

\

iy

'ﬂi.il!lUSHHEHHE”HEﬁEEE!EEB!EB!HE!!U

S6 cudi ky S6 du nim
Chi phi thué van phong, nha xuéng 136.363.631
Chi phi bao hiém 55.134.329 11.848.634
Cong 55.134.329 148.212.265
Ban thuyét mink nay lé mgt b phan hop thanh vé phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giira nién dp 29
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Bia chi: $6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Da, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO T'Al CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ

6 thang ddu cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bio céo tai chinh hgp nhét giira nién dj (tiép theo)

8b.  Chi phi tra truwée dai han

S6 cudi ky

S6 dau nim
27.276.667
1.837.020.921
11.926.192.408
13.790.489.996

Codng cu dung cu 19.669.394

Chi phi sira chita van phong 1.400.071.071

Phi giao dich qua san bat dong san 20.078.435.793

Cong 21.498.176.258
9. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Phwong tién

Thiét bi,

quan ly Cong

242.611.872 39.747.420.085

242.611.872 39.747.420.085

Nha cira, vit May méc va van tai, dung cu
kién tric thiét bi truyén din

Nguyén gia

S6 déu nam 31.423.798.031  118.000.000 7.963.010.182

S6 cudi ky 31.423.798.031  118.000.000 7.963.010.182

Trong do:

Di khau hao hét

nhung van con sir 31.423.798.031  118.000.000 5.422.810.182
dung

Cho thanh ly

Gia tri hao mon

242.611.872 37.207.220.085

S6 ddu nam 31.423.798.031  118.000.000 6.163.701.858 242.611.872 37.948.111.761
Khéu hao trong ky 158.762.502 158.762.502
S6 cudi ky 31.423.798.031  118.000.000 6.322.464.360 242.611.872 38.106.874.263

Gia tri con lai

Sé dau nam 1.799.308.324 °1.799.308.324
S6 cudi ky 1.640.545.822 1.640.545.822
Trong do:

Tam thoi chua sir dung
Pang cho thanh ly

©) Trong do, tai san ¢b dinh 1a 2 ting ham clia toa nha Song Pa - Ha Pong chua dugc cap Glay
chimg nhan quyén s& hitu do Cong ty vin dang lam viéc voi cac co quan c6 tham quyén dé xac

dinh quyén s¢ hiru dbi voi tai san nay.

10. BAt dong sin diu tur
Biit djng san dau tw cho thué

Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
Sé dau nam i 85.622.337.188 (17.006.216.167) 68.616.121.021
Khau hao trong ky (1.427.761.524) (1.427.761.524)
S6 cudi ky 85.622.337.188 (18.433.977.691) 67.188.359.497

Theo quy dinh tai Chuan myc K& toan  Viét Nam s 05 “Bét dong san diu tu”, gia trj hop ly cia bat
dong san dau tu tai ngay két thic ky ké toan can phél dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hi¢n chua
xéc dinh dugc gia tri hop 1y ciia céc bét dong san diu tw do chua tim duge cong ty dinh gia phi hop

dé thuc hién cong viéc nay.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hgp thanh vé phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg 30
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CONG TY 6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: ISi:‘ 19 Truc Khé, phuong Lang Ha, quén Péng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 l_hz'mg dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét giira nién d§ (tiép theo)

(1)

(n)

Danh muc bit dong san dau tu tai ngay két thac ky ké toan nhu sau:

‘ Nguyén gia Hao mon liy ké Gia tri con lai
4 tang d¢é thude Toa nha
Séng Da - Ha Péng © 50.250.520.380 (15.293.924.813) 34.956.595.567
3 téilg dé thudc Toa nha
143 Trin Pha @ 35.371.816.808 (3.140.052.878) 32.231.763.930
Cong 85.622.337.188 (18.433.977.691) 67.188.359.497

Bét dong san dau tu 4 ting dé thugc Toa nha Song Da - Ha Dong, nguyén gid tinh theo gid tri

quyét toan cong trinh “‘T(’)a nha Séng ba - Ha Déng” da dugc Hé,i dong quan tri Cong ty phé

duyét. Tir tang 1 dén tang 3 cua bat dong san dau tu nay da dugce thé chap dé dam bao cho khoan

vay ctia Ngan hang TMCP Phuong Pong — Chi nhanh Ha Noi.

Bét dong san dau tu 3 tang dé thudc Toa nha 143 Tran Phi, nguyén gia tinh theo gia tri tam tinh

trén co so da dugc Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét

Thu nhéap va chi phi lién quan dén cho thué bit dong san dau tu cho thué nhu sau:

Lay ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niam nay Nam truéc

5.921.974.047 0.666.369.753

Thu nhap tir viée cho thué

Ch-l ph‘l trEc tiep hennquan dén viéc tao ra thu 1 870.443.557 2452.119.204
nhap tir viéc cho thué

11.  Chi phi sin xuit, kinh doanh d¢ dang dai han
S6 cudi ky S6 dAu nam
Gia tri ¢ Gia tri ¢6
Gia gbe thé thu hoi Gia gbe thé thu hdi
Dy &n khu dan cw AnPhil - 3 40 584 488 3.140.584.488
Nam Sai Gon
Dur an Phan Pinh Giot - Ha Noi 41.954.636 41.954.636 41.954.636 41.954.636
Du an Khu do6 thi mé&i
Thanh phé Hoa Binh 8.618.496.895 8.618.496.895 8.481.719.713 8.481.719.713
Dur 4n Song Da Tuyén Quang ~ 489.676.437  489.676.437 316.949.164  316.949.164
Du 4 khu tap thé Phuong Mai 1233241456 1233241456 1233.241.456 1.233.241.456
Duan 151 Le Duin 349.829.152 349.829.152 349.829.152 349.829.152
Du 4n C8 Giang VO 436.280.908 436.280.908
Cong 14.310.063.972 10.733.198.576 14.000.559.517 10.423.694.121
12. Tai san thué thu nhip hoin lai
12a. Taisanth ué thu nhdp hoan lai da ghi nhgn
S6 cudi ky S6 dau nim
Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén cac
khoan chénh léch tam thoi duge khau trir
7 lai hai tra PVCombank 6 thang cudi
Dy el My P 5 327.568.523 327.568.523
nam 2014 \
Du phong khoan dau tw dai han khdc 144.000.000
Cong 327.568.523 471.568.523
Thué suéit thué thu nhip doanh nghip sir dung dé xac dinh gié tri tai san thué thu nhip hodn lai la
20% (nam trude thue sufit 1a 20%).
Biin thuyét minh néy la mét bg phn hop thanh vé phét diege doc ciing vi Bdo cdo tii chinh hgp nhdt gitta nién 4 31
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
{_)i.‘:l chi: S6 19 Tric Khé. phudng Lang Ha, quédn D(;}I'Ig Da, thanh phfg) Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang d'&’u ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bido cdo tai chinh hgp nhit gitra nién d ((iép theo)

12b. Tai san thué thu nhip hoan lgi chwa dwgc ghi nhin

-

. " 3 . 4

v

Cong ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap hodn lai do chénh Iéch chi phi tinh thué va chi phi ké

todn ctia khau hao 2 tang ham toa nha Séng Da - Ha Dong.

13.  Phai trd ngudi bian ngin han
S6 cudi ky S6 dau nim
Phai tra cdc bén lién quan 24.260.903.442
Céng ty C6 phan Dau tu Xy dung Do thi Bac Ha 4.390.376.536
Céng ty Cb phan Tu van Dau tu SDU 19.870.526.906
Phai tra cdc nha cung mfp khdc 18.007.264.947 34.047.227.635
Céng ty Co phan Kinh doanh Vit tw C&T 8.047.767.710 8.047.767.710
Cong ty Co phan Thuong mai va Thiét bi Dién 8
Viét Nam M&E 3.218.775.728 3.218.775.72
Cong ty C6 phan Xy dung Thuong mai NHT 1.685.979.000 1.685.979.000
Céc nha cung cap khac 5.054.742.509 21.094.705.197
18.007.264.947 58.308.131.077
Cong ty khong ¢é ng phai tra nguoi ban qua han chua thanh toan.
14. Nguwoi mua tra tién trude ngin han

S6 cudi ky

S6 ddu nim

Scanned with CamScanner

Khach hang tra trudc tién nha Du an An Khanh 59.633.692.619 61.380.797.503

Khéch hang tra true tién nha Dy an 143 Tran Pha 3.749.937.750 3.471.500.126

Khich hing tré tnréc ticn nha Dy 4n X1- 261.456.864.466 119.449.429.131

26 Lieu Giai

Céc khach hang khac 75.707.263 1.980.978.735

Céng 324.916.202.098 186.282.705.495
“Ban thuyét minh ndy la mot b phdn hop thanh va phi duge doc ciing véi Bao cdo tai chink hop nhdt gitea nién d6 32
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Tric Khé, phudng Léng Ha, quén Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 201 9

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh hop nhit giira nién dj (tiép theo)

15. Thué va cic khoan phaii ngp Nha nudc
S6 ddu nim Phit sinh trong nam SH cudi nam
Séphaingp SO phaithu  S6 phai ndp Sb da thye Bt trir voi thué S6 phai ngp S phai thu
trong niim __ ndp trong nim déiu vio dwge hoan o
Thué GTGT hang ban ndi dia 19.083.696.246 3.060.434.658  (980.645.101) (10.854.802.510) 10.308.71 5.991 32.698
Thué thu nhip doanh nghié¢p 4.969.400.323 .[55.243.387 48.910.412 (3.861.165.635) 1.157.145.100 155.243.387
Thué thu nhép doanh nghi¢p
tam nop cho so tién nhén trude 222.203.197

tir hoat dong chuyén nhuong
bat dong san 1.402.685.536 1.624.888.733

Thué thu nhap ca nhéin 1.318.982.976 473.192.279  (986.808.468) 805.366.787
Thué nha dit
Céc loai thué khac 9.000.000 (3.000.000)

Phi, Ié phi va céc khoan phai nop
khac g s 164 7.599.829.164

Cong 33.194.111.906 155.243.387 4.994.222.885 (5.831.619.204) (10.854.802.510) 21.495.945.775 155.276.085
Thué gid tri gia ting

Tap doan ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap Khéu trir véi thué suft 5% dbi véi dich vu cung cép nude sach, kinh doanh nha & xa héi va 10% dbi
véi cdc hoat dong con lai.

Thué thu nhip doanh nghiép

Tap doan phai nop thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai n{p cla cac cong ty trong Tap doan duge cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va céc quy dinh vé thue d6i voi nhieu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhidu cich khac nhau. Do

viy s6 thué dugc trinh by trén Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam njp cho sé tién nhin trwdce tie hoat dong ch uyén nhiweong biit ding san

Tap doan phai tam nop thué thu nhap doanh nghiép theo ty 18 1% trén s6 tién nhén truée tir hoat dong chuyén nhuong bét dong sin theo quy dinh tai Thong
tur & 78/2014/TT-BTC ngay 18 thing 6 nim 2014 cia Bo Tai chinh. Tip doan s& quyét toan lai s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ngp cho hoat dong nay
khi bin giao bat djng san.

[
()

Bén thuyét minh nay i mgt bg phan hop thanh va phii diepe doc cing voi Bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt gitta nién dé
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: S 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Déng Da, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO

6 thing diu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bén thuyét minh Béo co tai chinh hgp nhét gidra nién 49 (tiép theo)

16.  Chi phi phai tra ngin han
S6 cudi ky S6 dau nim
Phai tra cdc bén lién quan 776.000.000 1.149.800.000
Thi lao HDQT, BKS Cong ty 776.000.000 1.149.800.000
Phii tra cdc t6 chike va cd nhan khdc 34.851.383.109 36.769.385.962
'I;nch-trucr(‘: glé‘vé,n hang hoa, thanh pham 31.729.454.961 31.879.184.961
bat djng san da ban
Chi phi lai vay phai tra 3.077.400.875 4.890.201.001
Cac chi phi phai tra ngén han khéac 44.527.273
Cing 35.627.383.109 37.919.185.962
17.  Phai tra ngin han/dai han khéc
17a.  Phai tra ngan han khdc
S6 cudi ky S6 diu nam
Kinh phi cong doan 223.953.664 196.463.989
Bio hiém xa hi, Bao hiém y té, Bao hiém thét nghiép 117.817.249 26.402.516
C6 tire, lgi nhuén phai tra 23.500.000.000 23.500.000.000
Tién gop von diu tu du an toa nha 25 Tan Mai 689.543.564 689.543.564
Tién gop von dau tu du an Nam An Khanh 9.870.653.275 9.870.653.275
Kinh phi bao tri ta nha Song Da - Ha Dong 1.734.701.570 1,734.701.570
twong img v&i phan tien thu cua khach hang
Kinh p!n baci.tn toa n}'t‘a ‘Song‘ Da:Ha Dong 3.644.965.126 3.644.965.126
twong Umg voi phan tai sin cia Cong ty
Kinh phi bao tri toa nha 143 Tréan Pha 1.120.753.275 4.884.584.243
Du an Cgpg vién Vin héa Thé thao va Du lich 153.299.559.230 133.265.559.230
chuyén tién :
PVCombank tién gbc va lai vay dén 29/6/2014 6.543.068.289 6.543.068.289
Cong ty Cb phan Dau tu Hai phong dat coc
mua bat dong san dy an X1 - 26 Liéu Giai 50.000.000.000 50.000.000.000
Céng ty TNHH dich vy va dau tu Tén Long
dat coc moi gidi mua cén ho 1.670.000.000
Cac khoan phai tra khac 814.397.557 713.510.227
Cong 251.559.412.799 236.739.452.029
17b.  Phai tra dai han khac
_ S6 cudi ky S6 ddu nim
Tién dat coc thué Van phong Dy an Séng Ba Ha Dong 3.663.644.710 3.648.644.710
Tién dit coc thué Van phong Dy 4n 143 Tran Phi 1.900.985.483 1.210.746.361
Cong 5.564.630.193 4.859.391.071
B@MJMMH&)’[&M{”NPMHJWanﬁﬁWfdmdeﬂmmmmmﬂwm“ 34
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuimg Lang Ha, quin Dong Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 t.h;'mg dﬁ'u clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét giira nién df (ticp theo)

12 nam 2019

18.

18a.

(1)

(ii)

Vay ngfm han/dai han

Vay ng&'n han

Vay ngin han phai tra cdc bén lién quan

Ba Hoang Thj Phuong Thity "

Ong Tran Van Thanh

Ong Hoang Van Ké "

Ong Nguyén Ngoc Phuong ©

Vay ngin han phai tra cdc t6 chive va cd nhan khdc
Cong ty Co phan Dau tu Xay dung An Phi Thinh
Vay ngfm han cac ca nhan khac

Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh 18b)
Ngin hang TMCP Phuong Dong- Chi nhanh Ha Noi
Ngin hang TMCP Phuong Pong - Chi nhanh
Tan Binh"’

Ngan hang TMCP Béo Viét - Chi nhanh Ha Noi
Ngin hang TMCP Viét A - Phong giao dich Long Bién
Cing

Vay cac ca nhén theo lai suét thay dbi timg nam, khong &

S6 cudi ky

12.761.663.776

11.149.553.641
612.250.441
999.859.694

32.773.257.438
31.888.642.141

884.615.297
22.409.521.944
10.097.321.433

4.886.246.870

5.725.953.641
1.700.000.000

67.944.443.158

S6 dau nam

23.278.034.936

10.647.327.885
583.804.912
1.534.506.306
10.512.395.833
47.013.511.578
44.366.197.137
2.647.314.441
22.301.934.944
6.451.221.433

9.806.246.870

4.344.466.641
1.700.000.000

92.593.481.458

Cong ty c6 kha nang thanh toan dugc cac khodn vay ngan han.

Khoin vay Ngan hang TMCP Phuong Péng (OCB) — Chi nhan
386/2016/HDTD-DN ngay 09 thang 11 nam 2016 dé phuc vu chuyén nhugng

p dung cac bi¢n phap dam bao tien vay.

h Tén Binh theo hop dong sb
“Dyr 4n nha & dc 1ap

Green Diamond” tai phuong An Phu, quén 2, Thanh phé H& Chi Minh, thdi han vay 1a 36 thang.

Béul}myétm!nhw&mbdmmmﬁﬂwmmmmmmmﬁmwwmmw 35
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: S6 19 Triic Khé, phuomg Ling Ha, qun Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dAu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhéit gifra nién d§ (tiép theo)

n han trong ky nhu sau:

6 két chuyén
tir vay dai han

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khodn vay ngh
S6 tién vay di tra

trong ky

Lii vay nhip goc Sb cudi ky

I——

§& diu nim

R

R >
“‘;’:lyq:ﬁ" han phii trd cic bén 53 78034.936 745888176 (11.262.259.336) 12.761.663.776
B Hoang Thi Phuong Thiy 10.647.327.885 502.225.756 11.149.553.641
Ong Trin Vin Thanh 583.804.912 28.445.529 612.250.441
Ong Hoang Vin Ké 1.534.506.306 70.764.947 (605.411.559) 999.859.694
Ong Nguyén Ngoc Phuang 10.512.395.833 144.451.944 (10.656.847.777)
% = A
“,’:i’ ﬁ"f:::ﬁ: él:"‘“ tri cdc 0 chire 47 013,511,578 3805939875  (18.046.194.015) 32.773.257.438
£ ;

ﬁﬁ“]fh?ﬁ?nﬁh““ Diu tw Xy dng 44 366.197.137 | 888.642.141  (14366.197.137) 31.888.642.141
Vay ngén han céc c4 nhin khic 2.647.314.441 1.917.297.734 (3.679.996.878) 884.615.297
Vay dai han dén han tri 22.301.934.944  12.056.527.194 (11.948.940.194) 22.409.521.944
Céng 902.593.481.458  12.056.527.194 4551828051  (41.257.393.545) 67.944.443.158

Béin thuyét minh ndy la mét b6 phan hop théanh vé phéi dwge doc cin

N2y

ng véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d6
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it €3 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
BAO CA il Khé, phuong Lang Ha, qugn‘_{}fm;% Da, thanh pho Ha Néi
) CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
(:; l_h?-ng d,a.-" cu:a ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
in thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

18b. Vay dai han

n

()

(i)

(iv)

S6 cubi ky S6 ddu nim
Vay dai han phai tra cdc bén lién quan 5.054.899.135 4.820.045.447
i) 5.054.899.135 4.820.045.447

Vay Ong Hoang Van Ké
Vay va dai han phai tra ngdn hang 40.003.185.297 52.059.712.491
Ngin hang TMCP Phuong Dong - Chi nhanh Ha Noi " 36.396.705.335 43.358.778.567
Ngan hang TMCP Bio Viét - Chi nhanh Ha Ni 1.481.479.962 5.725.933.924

Ngéin hang TMCP Viét A - Phong giao dich Long Bién " 2.125.000.000 2.975.000.000
Cong 45.058.084.432 56.879.757.938

Vay ong Hoang Van Ké véi lai suat 9,5%/nam, thai han vay 24 thang, khong ap dung bién phap

dam bao tién vay.

Khoan vay Ngan hang TMCP Phuong Pong (OCB) — chi nhanh Ha N6i bao gdbm 2 hop dong:

Hop déng s6 0014/2015/HDTD - DN ngdy 18 thang 5 nam 2015 dé thanh toan tién chuyén

nhugng dy dn t6 hop cao éc C&T Plaza tai phuong An phi, Quén 2, Thanh phé HS Chi Minh

cho d_c”:i téc kinh doanh 1a Céng ty CO phan Xay Dyung va Kinh doanh Vat tu C&T theo ndi dung

chuyén nhugng tai san Ky gifra 3 bén, thoi han vay 60 thang. Tai san the chap cho khoan vay

ndy gom:

Quyén sir dung dat theo Giy chimg nhin quyén sir dung dét quyén s hiru nha & va tai sin khac

gén lien voi 16 dit s6 BI 461386, SO vao so Cap GCN 692 do UBND quan Long Bién, thanh

phé Ha Noi chp ngay 06/03/2012.

Tai san gin lién voi dat : Nha .

Phin gid tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu

dién tich dat thé chap déu thudc tai san the chip theo hop dong nay.

Hop dong s6 28/2015/HDTD-DN ngay 09/10/2015 dé thyuc hién dy an cai tao xdy dung tai khu

tap thé X1-26 Liéu Giai, han mic tin dung 135.000.000.000 VND, thdi han vay 96 thang. Tai
A

san thé chap cho khoan vay gom:
Toin bo du an du tu cai tao xdy dung lai khu tap thé X1-26 Liéu Giai, tai dia chi s 26 phd
Liéu Giai, phuomg Céng Vi, quén Ba Pinh, Ha Noi do Cong ty C5 phan Piu tr Xay dyng va
Phat trién D6 thj Song Pa lam chu dau tu.

Quyén tai san phat sinh, quyén khai théc va sir dung, quyén cho thué tir tang 1 dén tang 3 va mot.
phén tang 4 trong téng sb 34 tang thuge Toa nha hdn hop Song Da - Ha Dong tai Km s “’f
dudng Trin Pha, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi thuge s& hitw/Str dung ctia SDU.

Khoin vay Ngin hing TMCP Bio Vit = Chi nhinh Ha Ngi theo hop déng s
171/2015/HDDTD1/BVB002 ngdy 18 thang 8 nam 2015 dé phuc vy dy 4n Toa nha SDU - 143
Trin Pha, Ha Dong, Ha Noi, thoi han vay 60 thing. Tai san thé chip cho khodn vay 1a tai san
hinh thanh tir von vay, 3 san thuong mai tai ting 1, thng 2, ting 3 ciia dy an SDU - 143 Trén

pha, Ha Dong.

Khoan vay Ngan hang TMCP Vidt A - Chi nhanh HA Noi theo hgp déng s 505-
027/16/VAB/HDTDHDN ngay 14 thing 7 nam 2016 dé phuc vu dy 4n Toa nha SDU - 143 Tran
Ph, Ha Pong, Ha Noi, thoi han vay 60 thang. Tai san thé chép la cAm cb chimg khoan cua bén

th 3 - ong Hoang Van Anh (chu tich Hoi déng quan tri).

xdy dyng thém, cac tai san khac gén lién voi

“Bin thuyét minh ny 1a
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CONG TY CB PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Pdng Pa, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DQ
6 thang diu cla nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019
Bin thuyét minh Béo cio tai chinh hop nhit giira nién dg (tiép theo)

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:

A . - A 2 -
Sb cudi ky So dau nim

Tir 1 ndm tré xudng
Trén 1 nam dén 5 nam
Cong

22.409.521.944
45.058.084.432
67.467.606.376

22.301.934.944
_ 56.879.757.938
79.181.692.882

Chi tiét s phat sinh vé cac khoan vay dai han nhu sau:

Sé diunam  Lainhip gbe S6 két chuyén Sé cubi ky
Vav dii Gt S RS — —_—
ay dai han phai tra cic bén R S

lién quan

Ong Hoang Van Ké

Vay dai han phai tra ngin hang
Ngén hang TMCP Phuong Dong-
Chi nhanh Ha N§i

Ngan hang TMCP Bao Vigt -

Chi nhanh Ha Noi

Ngén hang TMCP Viét A -
Phong giao dich Long Bién

4.820.045.447
52.059.712.491

43.358.778.567

5.725.933.924

2.975.000.000

234.853.688

5.054.899.135
(12.056.527.194) 40.003. 185.297

(6.962.073.232) 36.396.705 335
(4.244.453.962) 1.48] .479.962

(850.000.000)  2.125.000.000

Cong 56.879.757.938

234.853.688

(12.056.527.194) 45.058.084.432

Céng ty khong cé cac khoan vay qua han chua thanh toan.

19. Quy khen thuong, phuc loi

Ting do trich lap Chi quy
S6 ddu nim tir 1gi nhuin trong ky S6 cudi ky
Qu¥ khen thuong 1.106.215.436 1.106.215.436
Quy phuc loi 1.894.634.248 (17.500.000)  1.877.134.248
Cong 3.000.849.684 (17.500.000)  2.983.349.684
';,-:Wmm.eymmdcbépkdnk@miﬂpbéfdwrdocdmgwwommakmmnhdrmnmdﬂ 38
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

| _-m i - Q4 £ . e

I Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi

'R BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

I 6 Ehang dﬁll-l clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

i--:m Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién d§ (tiép theo)

L ]

| R 20c. C6 phiéu |

[} I

I S6 cudi ky S6 diu nim
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lugng c6 phiéu phé thong da phat hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lugng cb phiéu phd thong dang luu hanh 20.000.000 20.000.000

Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIU'A NIEN PO

1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

TN

-
1

la. Téng doanh thu
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trude
Doanh thu cung cap dich vu 1.849.125.638 1.859.260.286
Doanh thu kinh doanh bat dong san 2.197.405.881
Doanh thu cho thué bat dng san dau tu 5.921.974.047 9.666.369.753
Cong 9.968.505.566 11.525.630.039

1b. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan

Ngoai giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac cong ty lién két dugc trinh bay & thuyét
minh s& V.2¢, Tap doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién
quan khong phai la cong ty lién két.

Gi4 von hang bén
Luy ké tir dhu nam dén cudi ky nay "
Nam nay Nam trude ",
Gia vén cua dich vu da cung cép 1.660.740.729 1.767.850.567 '
- Gia v6n kinh doanh da ban 1.096.993.013 "
Gié vén cho thué bét dong san déu tw 1.870.443.557 2.170.782.060 :
Khiu hao ciia BPS chua cho thué 281.337.144 i
Cong 4.628.177.299 4.219.969.771 a

3. Doanh thu hoat dng tai chinh
La lai tién giri ngan hang.

eescesescasssssss
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Bia chi: $6 19 Triic Khé, phuong Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang ddu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhét gitra nién d§ (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim truéc
Chi phi lai vay 2.499.996.226 3.349.932.592
Dy phong/(Hoan nhdp du phong) giam gia chimg 695.019.158
khoan kinh doanh va ton thét dau tw (1.913.445.580) i
Chi phi tai chinh khac 187.500.000 46.874.456
Cong 774.050.646 4.091.826.206

5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 3.299.509.645 3.220.614.410
Chi phi vét li¢u quan ly 131.783.965 81.295.849
Chi phi d6 ding van phong 33.689.092 207.419.574
Chi phi khau hao tai sin ¢6 dinh 77.030.441
Thué, phi va 1¢ phi 8.914.545 32.101.364
Dy phong phai thu kho doi 8.721.726
Chi phi dich vy mua ngoai 446.231.172 471.051.271
Cac chi phi khac 265.811.182 326.250.090
Cong 4.185.939.601 4.424.484.725

6.  Chi phi sian xuéit kinh doanh theo yéu t6
Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

: __Il_ll-gI-I-.-ll-;!-!l-!_l-l—l—l-l-l-l—l-l-lﬁl-
R BR-R-B-R-B-B-E-R-B-B-B-R-B-ER-ER-E B R

Niam nay Niam trudc
= Chi phi nguyén liéu, vit li¢u 131.783.965 305.626.972
1 Chi phi nhén cong 4.787.555.866 3.795.463.065
. 4 Chi phi khéu hao tai san cb dinh 1.586.524.026 1.673.297.921
I a Chi phi dich vu mua ngoai 16.484.982.817 5.991.576.484
[ Chi phi khac 14.147.366.390 12.615.513.716
« 4 Cong 37.138.213.064 24.381.478.158
! 4 7. Lai trén cb phiéu
!_ A2 7a.  Ldi co ban/suy giam trén cb phiéu .
l < Luy ké tir @iu nim dén cubi ky nay ]
: A Niim nay Nim troke :
I-- A Loi nhudn ké ton sau thué thu nhap doanh nghiép 493.434.294 116.859.588 :
i:‘ Céc khoan didu chinh ting, giam lgi nhudn ké
A todn dé xéc dinh lgi nhuan phan b4 cho ¢b dong
L . s&r hiru ¢ phiéu phé thong
- Loi nhudn tinh 1 co bin/suy gidm trén cd phiéu 493.434.294 116.859.588
I—, A $6 lugng binh quan gia quyén ciia ¢b phiéu phd
i thong dang luu hanh trong ky 20.000.000
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CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién dg (tiép theo)

7b.  Théng tin khdc

Khong c¢é cac giao dich ¢b phiéu phd thong hodc giao dich ¢6 phiéu phd thong tiém ning nao xay
ra tir ngay két thic ky ké toan dén ngay cong bé Béo céo tai chinh hop nhat giira nién do nay.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DO

Cic giao dich khong biing tién
Trong ky Tap doan phat sinh 1ai nhap gbc s6 tién 4.786.681.739 VND (cuing ky nam trudc phat
sinh 3.456.733.254 VND).

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Thué hoat djng

Cic hop dong di thué
Tap doan thué mot sé dién tich lam van phong dudi hinh thire thué hoat dong voi thoi han 1 nam
va ¢6 kha nang dugc gia han thém.

Cic hop dong cho thué

Tip doén cho thué 4 ting d¢ toa nha Song Pa Ha Dong, 3 tAng dé toa nha 143 Tran Ph va | phén tang
him dé lam Trung tam thuong mai va mot s6 vi tri dait bién quang céo tai toa nha Séng Pa - Ha Dong.
Téng sb tién thué dugc ghi nhin doanh thu trong ky 1a 5.921.974.047 VND (cung ky nam trude la
9.666.369.753 VND).

3. Giao dich va s du véi cac bén lién quan _
Cac bén lién quan v6i Tip doan bao gdm: cic thanh vién quén Iy chu chét, cic c4 nhén co lién
quan véi céc thanh vién quan 1§ chu chét va cac bén lién quan khic.

0. Giao dich vi sb dw véi cic thanh vién quan I chit chot v cic cd nhin c6 lién quan vii cic :
thanh vién quan I chii chdt
Cic thanh vién quan 1y chi chot gdm: cac thanh vién Hoi déng quan trj va céc thinh vién Ban diéu
hinh (Ban Téng Gidm dbc, ké todn trubng) Céo ch nhén <6 lén quan ¥6i e thirh vién quin 1y
chit chét 1a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chd iy

Giao dich v cdc thanh vién quan bj chi ch i BB hsh vien quén :

1 vién quan ly cha
¢6 lién quan véi
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Bia chi: S6 19 Truc Khé, phuimg Lang Ha, quin Péng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN bO

6 thang déu cia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit giira nién g (tiép theo)

2b.

Luy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Niam nay Nam truée
Goe vay
Vay Ba Hoang Thi Phuong Thiy 5.000.000.000
Lai vay nhip goc
Ong Hoang Vin Ké 305.618.635 311.023.582
Ba Hoang Thi Phuong Thiy 502.225.756 576.812.068
Ong Trdn Van Thanh 28.445.529 36.391.857
Ong Nguyén Ngoc Phuong 144.451.944

Cong ng vdi cdc thanh vién quan ly chu chét va cac cd nhdn cé lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chii chot

Céng ng véi cac thanh vién quan ly chu chét va cdc ca nhan c6 lién quan vai cac thanh vién quan
1y chu chét duge trinh bay tai céc thuyét minh s6 V.18.

Céac khoan cong ng phai thu cac thanh vién quan ly chu chdt va cac ca nhdn ¢6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chdt khong ¢ bao dam va s& dugc thanh toan bang tién. Khong ¢6 khoan
du phong phai thu kho doi nao duge lap cho cac khoan ng phél thu cac thanh vién quan ly chu chét
vi cac ¢4 nhén ¢6 lién quan vai cac thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan 1y chii chot
Luy ké tir diu nam dén cudi ky nay

- Nam nay Nim trude
Tién heong 817.189.651 621.461.066
Thit lao HDQT 338.400.000
Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Tap doan gom:

Bén lién quan khic M&bi quan h¢
Tong cong ty Song Da Cd dong gop von
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quén Iy va Kinh doanh dich vy SDU B oo
Cong ty Cb phan Dau tr Xay dyng D0 thi Biic Ha Cong ty lién két
Céng ty Cb phin Tu vin Déu tw SDU Congty lién két

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Ngoai céc giao dich phat sinh véi c4
Cong ty khong pht sinh giao dich véi
Céng ng vdi cdc bén lién quan khac
Cong ng voi céc bén lién quan
V.17vaV.18.

nh bay & thuyét minh s V.2¢,
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Trac Khé, phutmg Lang Ha, quin Péng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang déu ciia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

3. Thong tin vé bd phin
Tap doan chi hoat dong trong mét linh vue kinh doanh I kinh doanh bit ddng sén va trong mot
khu vure dia ly 1a lanh thé Viét Nam.

4. Sukién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Khong co si kién trong yéu nao phat sinh sau ngay ket thic ky ké toan yé
lidu hodc cong bé trén Bao céo tai chinh hop nhat giira nién do.

s g * £
u ciu phai diéu chinh s6

Ha Noi, ngay 12 thang 8 nam 2019

Ngudi lap biéu Ké todn truomg

NG

Nguyén Pinh Binh Lé Hong Son Nguyén Trong Phude
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